Projekt uchwalty tekstu planu

UCHWALANR ...,
RADY GMINY KAMPINOS
ZDNIA ..o, 2011r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
obejmujacy czsci wsi Wiejca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz.

U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze Zin.oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 12003 r. Nr 80 poz. 717 z
zm?), w zwiazku z uchwat nr XXX/135/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 15 grua@D08r

w sprawie przyspienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmigly czs¢ wsi Wiejca stwierdzap, ze ustalenia planuaszgodne z
ustaleniami studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kampinos, przyjtym Uchwah nr XXVI/121/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wiza
2008r uchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 11. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegpnolpey czs$¢
wsi Wiejca zwany dalej planem, obejmuje obszarrddd granice wyznaczone ggodnie z
zalcznikiem graficznym do uchwaty nr XXX/135/08 Radym@y Kampinos z dnia 15
grudnia 2008r w skali 1:25 000

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 2egstawia sporlzony w skali
1:1000 rysunek planu,cbacy integralm czescia planu — stanowty zahkcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zahcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrziggie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

4. Zahcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrziggie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infragmok technicznej, ktére nate do zada
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania igodz przepisami o finansach
publicznych.

8 2llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat;

2) przepisach odbnych - naley przez to rozumieprzepisy inne i ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie - nalgy przez to rozumiefragment obszaru planu o oki@nym przeznaczeniu
lub o okrdlonych zasadach zagospodarowania, wydzielony nankys planu liniami
rozgraniczacymi,

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zéstagtoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220,684r poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, p8@€d, z 2003 Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z42R0 102,

p0z.1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz. 17590@=2r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457, z&00Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327138, poz. 974 i Nr 173, poz. 121, z 2008 r1R0, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr }®%,. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 14640, poz. 230, Nr
106, poz. 675.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dzz 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492005 r. Nr

113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nrpky. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127,.[880, z 2008 r.
Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poB71Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz.1R4 75, poz.
474; Nr 106, poz.675; Nr 119, poz.804; Nr 130,.@#&l; Nr 149 poz. 996 i Nr 155 poz. 1043, Nr 186z. 871, z
2011r. Nr 32 poz.109.
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4) przeznaczeniu — nalg przez to rozumie ustalone w planie przeznaczenie pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow, mraezenie terenu mnie
by¢ przeznaczeniem podstawowym lub uzupehaian;

5) przeznaczeniu podstawowym — rigl@rzez to rozumieustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarawamabudowie jest przeviajacy;

6) przeznaczeniu uzupelni@ym -— naley przez to rozumie ustalone w planie
przeznaczenie terenu pod funkcje, spoza zakreRrmazzenia podstawowego, ktérych
udziat w zagospodarowaniu terenu i jego zabudows gopuszczony na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rigl@rzez to rozumiewyznaczone na rysunku
planu linie, ograniczage obszar, wykcznie, na ktérym mdiwe jest wznoszenie
budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunkcie poza wyznaczanlini¢ zabudowy, na odlegié nie wigksz niz 2,0 m,
elementéw nadwiesadakich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysunkcie poza wyznaczanlini¢ zabudowy, na odlegéé nie wigksz niz 2,0 m,
elementoéw weg do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszéghylnie;
8) wskaniku maksymalne] intensywdo zabudowy - naley przez to rozumie
maksymall wartas¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw zlak@anych na dziatce budowlanej
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalnej wysoldei zabudowy - naley przez to rozumie nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przynii@j potazonym wegciu
budynku lub jego c&ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do efrn
ptaszczyzny stropu ablz najwyzej potazonej krawedzi stropodachu nad najisz
kondygnaci uzytkowa, tacznie z grubécia izolacji cieplnej i warstwy g ostaniajcej,
albo do najwyej potazonej gornej powierzchni innego przekrycia;
10) wskazniku minimalne] powierzchni biologicznie czynnejnralery przez to rozumie
najmniejsz nieprzekraczalm wartags¢ procentowy stosunku powierzchni terenu
stanowicej nawierzchni  ziemmy urzadzona w sposOb zapewriey naturalna
wegetacje, a tale 50% powierzchni tarasow i stropodachow zatakwierzchrg, nie
mniej jednak ni 10nf oraz wo@ powierzchniow do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;
11) ustugach podstawowych — naje przez to rozumie ustugi, ktérych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieseéa oraz aytkownikdw obszaru planu,
niestanowace przedsiwziec mogcych znaczco oddziatywda na srodowisko,
wymienionych w przepisach agmych, realizowane w lokalach acknej powierzchni
uzytkowej nie wikszej niz 400 nf;
12) ustugach turystyki — natg przez to rozumie pomieszczenia aytkowe typu pokoje
goscinne w istniegcych lub nowoprojektowanych budynkach realizowana n
powierzchni uytkowej nie wikszej ni 150nf i maksymalnej iléci do 15 miejsc
noclegowych na jednej dziatce budowlanej;
13) reklamie — nalgy przez to rozumie przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pamo
a) specjalnych nénikow np. bilbordu, baneru, tablicy, gabloty, stupgloszeniowego,
masztu,

b) grafik naniesionych bezpaednio na budynki lub inne elementy zagospodarcavani
terenu, w szczegoldoi malowane lub naklejane grafiki ngcianach i oknach
budynkow, na chodnikach i ogrodzeniach;
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14) szyldzie — nalgy przez to rozumiezewrgtrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia
dziatalngci;

15) powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie powierzchn¢ dziatki budowlane;j
zagta przez budynki w stanie wykozonym, wyznaczan przez rzut pionowy
zewretrznych krawdzi budynkéw na powierzchgi tej dziatki, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wliczagsi
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich ¢&@ niewystajgcych ponad

powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugednych, w szczegdldoi schoddéw zewgtrznych,
ramp zewrtrznych, daszkow, markiz, wystow dachowych, dwietlenia
zewrgtrznego,

c) powierzchni zajmowanych przez wydzielone ohjgdbmocnicze, w szczegoOlém
szklarnie, altany;

16) odnawialnychzrodtach energii - naky przez to rozumie urzadzenia wytwarzace
ciepto lub energi elektryczma wykorzystupce energi wody, staca, wiatru, ziemi,
biopaliw ciektych;

17) kogeneracji rozproszonej - najeprzez to rozumie skojarzone wytwarzanie energii
elektrycznej i ciepta grzewczego w uktadach potoych w bezpgrednim gsiedztwie
odbiorcéw energii, przyczone najcgiciej do sieci rozdzielczej;

18) kanale zbiorczym — natg przez to rozumie kanat technologiczny wraz z budowlami i
urzadzeniami eksploatacyjnymi, realizowany, jako nieziay obiekt budowlany shacy
umieszczeniu podziemnych gdzea infrastruktury technicznej;

19) istniejacej zabudowie, istniegych budynkach, istniggych dziatkach, istniggych
urzadzeniach infrastruktury technicznej 1 innych isiasgch elementach
zagospodarowania — naleprzez to rozumie zabudow, budynki, dziatki, urzdzenia
infrastruktury technicznej i inne elementy zagospowania, istnieice w dniu
uchwalenia planu;

20) wymianie - naley przez to rozumie rozbidrke istniepcego obiektu budowlanego i
budowe w jego miejsce nowego, o tych samych gabarytach.

8§ 31. Ustala st nastpujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysurilknup
liniami rozgraniczajcymi oraz oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) RM - zabudowa zagrodowa,;
3) IT — obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej;
4) KD-G - droga publiczna gtéwna;
5) KD-Z - droga publiczna zbiorcza,
6) KD-L — droga publiczna lokalna;
7) KD-D - droga publiczna dojazdowa;
2. Tereny oznaczone na rysunku planu kolejnymi numem@az symbolami: KD-G,
KD-Z, KD-L, KD-D oraz teren 10.IT asterenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji
celu publicznego.

8§ 41. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plaguobowizujacymi jego
ustaleniami:

1) granica obszaru ofgego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie poaglkowe terenu (numer) oraz symbol przeznaczeniaugflgera);

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowiska arduggczne;
6) szpalery , rzdy i starodrzewy do ochrony i zachowania;
7) drzewa do ochrony i zachowania;

8) wymiary (m).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienianeist. 1 maj charakter
informacyjny.

8 S Ustala st zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzenney:
a) zachowanie i rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednaimaej (MN) oraz
zagrodowej (RM), jako przewiajacej na obszarze planu,
b) zachowanie i rozbudoywktadu drég publicznych;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rigguplanu liniami

zabudowy, przy czym:

— nowe budynki oraz budynki rozbudowywane uaglelokalizowa zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy,

- dopuszcza si zachowanie, bimca konserwag i nadbudow istniegcych
budynkow wykraczajcych poza wyznaczone linie zabudowy zgodnie z esiami
szczegOtowymi dla terendw,

— zakazuje s rozbudowy budynku Ilub e%ci budynku wykraczagy poza
wyznaczone linie zabudowy,

— linie zabudowy nie odnoszsie do podziemnych e#ci budynkdéw, ktore nie
wystap ponad poziom terenu, w szczegdalcigyaray podziemnych,

— dopuszcza silokalizacg zabudowy bezpwednio przy granicy zasiedni dziatka
budowlan, zgodnie z przepisami agmymi,

b) okreslenie parametréw zabudowy, podanych w ustaleniachegjotowych dla
terenéw, w tym: wskaika maksymalnej intensywéa zabudowy, maksymalnej
wysokas¢ zabudowy i wskanika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

C) stosowanie dachéw o geometrii oftomej w ustaleniach szczegdétowych dla
terenow,
d) stosowanie kolorystyki budynkéw, zgodnej z zasadastalonymi w § 8;
3) w zakresie zagospodarowania terendw:
a) realizacg ogrodzé zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6,
b) rozmieszczanie reklam i szyldow zgodnie z zasadetalonymi w § 7,
C) ochrore i ksztalttowanie zieleni zgodnie z zasadami ustatarw 8 10.

8 6 Zasady realizacji ogrodae

1) w przypadku realizacji ogrodiieod strony terenow drég publicznych oznaczonych

na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolakid-G, KD-Z, KD-L, KD-D,

nakazuje s ich lokalizacg w linii rozgraniczajcej, przy czym dopuszczagsich

miejscowe wycofanie:

a) w przypadku konieczioi ominiecia istniegcych przeszkod, w szczegokoo drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytaoia bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkow ustugowych, od stromydg, od ktérych te budynki
sa obstugiwane;

2) dla ogrodzé od strony terendw drog publicznych ustalg &é:

a) maksymalna wysoké ogrodzé nie mae przekracz&a2,0 metra od poziomu

terenu,
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b) czesci petne ogrodze (nieazurowe) nie mog by¢ wyzsze nik 0,4 metra od
poziomu terenu,

C) w czgéciach aurowych ogrodze przewity nie mogy stanowé mniej niz 50%
powierzchni,

d) zakazuje si stosowania ogrodaez prefabrykatéw betonowych,

e) dopuszcza gistosowanieywoptotow, jako ogrodze

f) nakazuje si realizacg przepé, przepustow dla zwiesz w czsciach petnych
ogrodzé.

8§ 7.1. Zasady rozmieszczenia reklam oraz szyldow:
1) ustala s} ogélne zasady rozmieszczania reklam:

a) ustala s¢ podziat na nagpujace formaty powierzchni ekspozycyjnej reklam:

- format maty — do 3 Awtacznie,
- formatsredni — od 3 do 9 fwtacznie,
przy czym powierzchni reklam dwustronnych nie suersyj;

b) na obszarze planu zakazujee siozmieszczania reklam o powierzchni
ekspozycyjnej wikszej ni 9 nf wiacznie za wyjtkiem:

- baneréw wieszanych na rusztowaniachdalinach budynkéw na czas ich hieej
konserwacji - remontu,

- tymczasowych ogrodaeplacow budow w czasie trwania budowy,

- dlaterenu 1.KD-G, dla ktérego dopuszczarezmieszczanie reklam o powierzchni
ekspozycyjnej nie wkszej nz 18 nf wtacznie;

C) zakazuje s umieszczania reklam:

- w granicach terendw oznaczonych kolejnymi numeramaiz symbolem MN i
terenu 10.1T,

- na uradzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

- na obiektach matej architektury, z wi§iem obiektow specjalnie w tym celu
zaprojektowanych,

- na drzewach, w zagju ich koron, w sposéb mecy spowodowé& pogorszenie
warunkéw ich wegetacii,

- na budowlach o funkcji barierzdiickochtonnych, o ile elementy te niey s
projektowane specjalnie, jako dmiki reklam,

- w pasie dzielcym jezdnie;

d) dopuszcza si rozmieszczenia reklam, w tym reklam wolnogtych o
formacie matym isrednim na terenach drog publicznych dojazdowychaozonych
kolejnymi numerami oraz symbolem: KD-D, KD-L i KD-Z

e) dopuszcza sirozmieszczenia reklam o formacie matydnednim na terenach
oznaczonych kolejnymi numerami oraz symbolem MN mypadku realizacji na
dziatce budowlanej budynku ustugowego;

2) ustala s} zasady umieszczania reklam na budynkach:
a)umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowardynkow dopuszczacsi
wytacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznacZonye projektach

budowlanych;
b)nakazuje s umieszczanie reklam na budynkach w obry&mn poza otworami
okiennymi.
3) ustala st zasady rozmieszczania szyldow:
a) umieszczanie szylddbw dopuszcza e siwytacznie w  obebie

nieruchomeci stanowicej miejsce lokalizacji obiektu, ktdrego dotyczylszi tylko
wytacznie na:
- budynkach,
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- ogrodzeniach,
- obiektach matej architektury, specjalnie w tym cedprojektowanych;

b) szyldy na budynkach magby¢ umieszczane wytznie w obgbie
kondygnacji parteru, przy czym dopuszczaaistpstwo od tej zasady w przypadku
szyldéw typu ,logo” — tj. znaku lub nazwy firmy, r czym na jednej elewacji me
by¢ umieszczone wytznie jedno ,logo”;

C) umieszczanie szylddbw na ogrodzeniach dopuszcgawsgtacznie w
strefie wej¢ lub wjazdow, ktdérej szeroké wynosi po 5m w kada strore od wegcia
lub wjazdu,

d) szyldy nie mog wystawa& ponad ogrodzenie;

e) maksymalna powierzchnie ekspozycyjna szylduenaynieé — 1,5 nf
wiacznie, z wyhczeniem szyldu typu ,logo”.

§ 8 Ustala st stosowanie odcieni kolorow czerwonegoazmwego i grafitowego na
pokryciach dachow spadzistych.

8 9Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala s§, ze przestrzeai publiczra na obszarze planua gereny drog publicznych
oznaczonych kolejnymi numerami oraz symbolami: KDKB-Z, KD-L, KD-D.

2) w obrbie terendGw wymienionej w pkt 1, obaauje:

a) nakaz stosowanie jednakowych elementéw wypasia powtarzalnego, takiego jak:
latarnie, koszémietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki;

b) rozgraniczenie ruchu pieszego i kolowego (samochedo, rowerowego), chybae
ustalenia szczegotowe dla terenOw stamanacze;.

3) ustala s nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do zpbtr oséb
niepetnosprawnych poprzez obemie do poziomu jezdni krawnika, w miejscach
przegé dla pieszych w sposob umiwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszegj st na
wozku inwalidzkim oraz wprowadzenie pasa nawierechwyrozniajacej sk fakturze,
wyczuwalnej dla osob z dysfunkgojvzroku;

§ 10Zasadyochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dla poszczegoélnych terenéw, z wyteniem terenow drég publicznych ustal@ si
wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnejaddiziatki budowlanej wartg,
ktérego podano w ustaleniach szczego6towych dlanfeve

2) ustala sj, ze wszelka dziatalnidé ustugowa, produkcyjna i techniczna nie zmo
powodowa szkodliwego oddziatywania n&odowisko, wykraczagrego poza dziatk
budowlara, na ktorej dziataln&& ta jest prowadzona, w szczegdicioprzekracza
dopuszczalnych w tym zakresie norm zgodnie z psaepi odebnymi;

3) wskazuje si na rysunku planu graridVarszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), dla ktérego obowkuja przepisy odgbne;

4) ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowakradowiska:

a) z chwila wybudowania sieci wodoggowej i kanalizacyjnej ustala ¢siobowhzek
podkczenia do nich wszystkich obiektéw, w ktorych isjailub projektowana jest do
realizacji wewRtrzna instalacja wodoggowa i kanalizacyjna,

b) ochroe wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow ktérych
odprowadzane zanieczyszczenia lub ich oddziatywarigy negatywnie wptya¢ na
stan tych wad,

c) zakaz tworzenia i utrzymywania kanatdeiekowych, a take zakaz wprowadzania
sciekbw do gruntu, wéd powierzchniowych i naturalmyzbiornikbw wodnych w
jakiejkolwiek postaci;
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5) ustala s} zapewnienie standardu akustycznego dla terendéwoaumieniu przepisow
odrgbnych, poprzez wskazanie terenow, ktére nateaktowa, jako:

a) przeznaczone ,pod zabudewnieszkaniow jednorodzing”, odpowiadag
tereny oznaczone na rysunku planu kolejnymi nume@ae symbolem MN, przy
czym w przypadku realizacji ustugwiaty obowhzuja standardy akustyczne jak dla
terenow zabudowy zwkanej ze statym lub czasowy pobytem dzieci i miegzi

b) przeznaczone ,pod zabudewagrodow’, odpowiadag tereny oznaczone na
rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolem RM;

6) ustala st ochrore przed ucizliwosciami zwhzanymi z ruchem kotowym od istnieg]
drogi gtéwnej — teren 1.KD-G dla obiektow zlokakzanych na dziatkach budowlanych
przylegajcych do w/w drogi, w szczegOlém pierwszego radu zabudowy poprzez
nakaz uwzgidnienia ucizliwosci hatasowych zgodnie z przepisami gmrymi.

8 11Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkd@ébr kultury wspotczesnej:

1) ustala s} ochrore zabytkéw archeologicznych — stanowiska archeofrgcw formie
stref ochrony konserwatorskiej (KZ-sa), zgodnigsunkiem planu;
2) na obszarze stref ochrony konserwatorskiej - st@k@varcheologiczne (KZ-sa)

okreslonych w pkt 1:

a) nakazuje s obowinzek uzyskania przez inwestora , od wojewodzkieguskovatora
zabytkow przed wydaniem pozwolenia na buddub zgtoszenia robét budowlanych
zwiazanych z wykonywaniem prac ziemnych uzgodnienieremak i rodzaju
niezkzdnych bada archeologicznych,

b) nakazuje s uzyskanie, od wojewoddzkiego konserwatora zabytkdmgodnienie
zakresu i rodzaju niegbnych badan archeologicznych poprzesgizggh inne ni
wymienione w pkt 1 roboty ziemne Ilub zméancharakteru dotychczasowe;j
dziatalngci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,tyin poszukiwania i
wydobywania kopalin, zalesienia gruntéw, budowyadem wodnych i regulacji
wod,;

3) na terenie obszaru planu nie wysija dobra kultury wspotczesne.

§ 12Zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodamauvy terendw:

1) na terenach po#mnych w pasie technologicznym zggi potencjalnego
szkodliwego oddziatywania linii i ugglzen elektroenergetycznycdfredniego i wysokiego
napkcia:

a) zakazuje si realizacji pomieszczeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi w
szczegolnéci zakazuje si realizacji budynkéw mieszkalnych oraz wymaggih
szczegolnej ochrony, w tym: szpitali, internat@®obkow, przedszkoli, szkot zgodnie
Z przepisami ocsbnymi,

b) wskazuje si konieczné¢ uzgodnienia z zasgca linii 1 urzadzen
elektroenergetycznych wszelkich zamidrzenwestycyjnych na etapie projektu
budowlanego,

przy czym dopuszcza ¢siodstpienie od w/w ogranicze na tych fragmentach pasa

technologicznego potencjalnego szkodliwego oddwialya linii i urzadzen wysokiego

napkcia, dla ktérych rzeczywiste pomiary promieniowaeilgktromagnetycznego nie

wykaza przekroczenia dopuszczalnego poziomu, zgodnigepmsami odtbnymi;

2) dla ciekdw wodnych w tym kanatow melioracyjnyclazbiornikbw wodnych:

a) ustala s} zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekévbiormkow
wodnych z wyjtkiem dziataé koniecznych ze wzgtlu na potrzeby wzrostu retencji
wodnej, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej lptzeciwpaarowej,
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b) dopuszcza simazliwos¢ rozbudowy i przebudowy rowdéw melioracyjnych, w
postaci kanatldbw podziemnych, w szczegétmow celu realizacji przejazdéw do
dziatek budowlanych oraz drég publicznych i wetwmnych, o przepustowoi
dostosowanej do wydajga wodnej obstugiwanej zlewni, w uzgodnieniu z zdca
rowow i uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego, zgea przepisami ogdbnymi,

C) zakazuje si realizacg zabudowy w odlegkei mniejszej ni 3m od goérnej
krawedzi skarpy rowu.

§ 13Zasady tworzenia nowych dziatek budowlanych

1) dla nowo tworzonych dziatek budowlanych ustaka sninimalma powierzchng dziatki
budowlanej, ktérej wielk@& okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

2) dopuszcza siwydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni did mniejszej
okreslona minimalna powierzchnia dziatki budowlanej staleniach szczegoétowych dla
terendw;

3) dopuszcza si dla kadego terenu, wydzielenie dzialek budowlanych o eorahni
mniejszej nt okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terendéw aeanie, w
szczegolnéci:

a) w celu powegkszenia gsiedniej nieruchomiei pod warunkiemze dziatka zachowa
powierzchng¢ nie mniejsa, niz okreslona w przepisach szczegoétowych dla terenu,

b) w celu lokalizacji obiektéw i urdlzen infrastruktury technicznej,

c) w celu wydzielenia dojazdu do istrieych i nowoprojektowanych dziatek
budowlanych;

4) w przypadku prowadzenia w obszarze planu procetompleksowych przeksztahte
wilasndgciowych dla poszczegolnych terendéw, w tyatzenia i podzialtbw w celu
uzyskania powierzchni dzialek geodezyjnych zgodnyzh parametrami dziatek
budowlanych zawartych w ustaleniach szczegotowyahedendw:

a) kat nachylenie granic dzialek ewidencyjnych do linlizgraniczajcej drog
powinien midci¢ sie w przedziale 75° — 105°,
b) ustala st szeroké¢ nowo wyznaczanych drég wewtrenych do obstugi

dziatek budowlanychdalzie wynosita nie mniej %i8,0 m;

5) istnieace dziatki budowlane, niespetniap ustalé szczegotowych dotyazych norm
powierzchniowych, zachowuje ¢si dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu
ustaléh szczegbétowych dla terendw, z wifjiem ustalé dotyczcych minimalnych
powierzchni dziatek budowlanych;

6) na obszarze planu nie wyznaczaaszarow do scald podziatow.

8 14Zasady przebudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowego:

a) ustala st, ze uktad drog publicznych na obszarze planu stantewény:

- droga gtéwna (KD-G) oraz fragment drogi zbiorca€p(Z), bedacych elementami
podstawowego ukladu drogowego, peda funkcje ponad lokalne w stosunku do
obszaru olgtego planem, przy czym depnacs¢ do wyzej wymienionych drog
ograniczono jedynie poprzez sk#pyania oraz zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terendow,

- drogi lokalne(KD-L) ,dojazdowe (KD-D) zapewniag bezpé&edna obstug
istniejacego i nowego zagospodarowania na obszarzgyabjplanem i wydzielone
liniami rozgraniczajcymi na rysunku planu,

b) dopuszcza siwyznaczanie drog wewtrznych ledacym uzupetnieniem obstugi
istniejpcego 1 nowego zagospodarowania na obszarzetyobjplanem, przy czym
ustala st szerok&¢ drogi wewrtrznej nie mniejsg niz 8m,

C) ustala st nastpujace oznaczenia i klasy dla poszczegodlnych drég, wginnych
w pkt 1 lit.aib:



2)

3)

4)
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Oznaczenie na .
Klasa drogi
rysunku planu
1.KD-G gtéwna
2.KD-L+3.KD-L lokalna
4.KD-D+11.KD-D dojazdowa
12.KD-Z zbiorcza

d) ustala st powiazania pomgdzy drogami poprzez skrzgwania w poziomie
terenu,

e) ustala s} ze dla dziatek budowlanych pdaionych w rejonie skrzyowan przy
drogach o rénych kategoriach, obstggkomunikacyja nalezy zapewné od drogi
nizszej kategorii,

f) ustala st, ze tereny stanowijeden cig drogowy:

- 6.KD-D i 9.KD-D,
- 4 KD-D i 8.KD-D,
- 10.KD-D i 11.KD-D;
w zakresigciezek rowerowych:

a) dopuszcza 8i prowadzenie sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajcych drég: gtownej (G), lokalnych (L) i dojazdowy(h),

b) dopuszcza si mazliwos¢ realizacji innych lokalnych sciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajych drog lub poza nimi,

C) dopuszcza si realizacjesciezek rowerowych w jezdni drogi jako
wydzielony pas ruchu;

w zakresie cigow pieszych:

a) ustala st realizacg ciagdw pieszych w formie chodnikow, w

liniach rozgraniczacych drég publicznych wedtug naptijacych zasad:

- gtébwnych (KD-G) po dwaoch stronach jezdni,

- zbiorczych (KD-Z), lokalnych (KD-L) i dojazdowydliKD-D),
CO najmniej po jednej stronie jezdni,

b) ustala s minimalm szeroké¢ chodnika wynosga co
najmniej 1,5m,

C) dopuszcza si realizacg innych cagoéw pieszych, w tym
chodnikéw, w liniach rozgraniczgjych drég publicznych i poza nimi;

w zakresie parkowania:

a) ustala st realizacg potrzeb parkingowych dla obiektow nowo realizowany
rozbudowywanych lub zmienigych sposob iytkowania, w obgbie dziafki
budowlanej, na ktérej znajdugic te obiekty,

b) ustala s} wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania cgdrodow
osobowych, wartai ktérych podano w ustaleniach szczegotowych eflartow.

8 15Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdinastruktury technicznej:

1) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowyesysiw infrastruktury technicznej:
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a) ustala s budowe nowej oraz zachowanie, przebudowozbudowe istniegcych sieci,
obiektow i uradzer infrastruktury technicznej w liniach rozgranicaajch drog
publicznych,

b) dopuszcza si przebudow, rozbudow, budowe sieci, obiektéw | urgdzen
infrastruktury technicznej na terenach innych wymienione w pkt 1 w miejscach
dostpnych dla wtaciwych stizb eksploatacyjnych,

c) dopuszcza gilokowanie i realizagj nowych sieci, obiektow i ugglzen infrastruktury
technicznej, w szczegOlew stacje transformatorowe, podziemne przepompownie
sciekow, na podstawie opracoivéechnicznych na catym obszarze apain  planem,
bez koniecznéxi zmiany niniejszego planu pod warunkiemige ewentualna
uciazliwosé tych uradzen nie kxdzie wykraczé poza granice lokalizacji,

d) dopuszcza sizachowanie, modernizagjprzebudow i rozbudowe istniejcych sieci,
obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sirealizacg kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury teatzme;;

2) w zakresie zaopatrzenia w wod

a) ustala si zaopatrzenie w wadz istniepcej i projektowanej sieci wodagowej,

b) do czasu realizacji sieci wodagowej dopuszcza ¢izaopatrzenie w waed z
istniejacych i projektowanych g§ studni i studni gibinowych;

3) w zakresie odprowadzaniaiekéw sanitarnych:

a) ustala s petmm obstug obszaru w zakresie odprowadzanieiekOw poprzez
projektowan siet kanalizacyja,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji ustala stymog odprowadzanigciekdw do sieci
kanalizacyjnej ze wszystkich obiektow zaopatrywdmyev wod; z sieci
wodochgowej lub ugé¢ indywidualnych,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszczabdprowadzaniéciekdéw sanitarnych
do szczelnych zbiornikéw na nieczystociekte (szamb), z wykzeniem maeliwosci
odprowadzaniaciekow sanitarnych do przydomowych oczyszczatiekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopdnwyc

a) ustala si, ze odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych odlgysia bedzie z
nawierzchni utwardzonych jezdni, placow, chodnik@aykingébw oraz dachow do
gruntu w obgbie dziatki,

b) wymaga si ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zalezajacy przed
sptywem z nich wod opadowych lub roztopowych nangrdziatek ssiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si zaopatrzenia w gaz z sieci gazowegdniego dinienia za
posrednictwem istniegjcych magistrali oraz istniggych i projektowanych przewodow
rozdzielczych,

b) dopuszcza siwykorzystanie gazu ziemnego w agizeniach wytwarzagych
ciepto zgodnie z przepisami @dnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczm:

a) ustala s} zachowanie linii energetycznych oraz realizacjvyich jako wielotorowych
I wielonapkciowych wysokiego napcia z prawem do modernizacji, odbudowy,
przebudowy,

b) ustala s; zaopatrzenie w enexgelektryczm z sieci elektroenergetyczn@gedniego i
niskiego napicia oraz poprzez stacje transformatorowe,

c) dopuszcza sirealizacg nowych stacji transformatorowych na obszarzegmajdanu
bez konieczngi zmiany planu,

d) dopuszcza si skablowanie istniagych linii elektroenergetycznych wysokiego i
niskiego napicia i budow nowych jako kablowe,

e) dopuszcza sirealizacje stacji transformatorowych wbudowanydhjbko stupowe;

10
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7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si zaopatrzenie w ciepto zZeddet indywidualnych wykorzystuage atestowane
pod wzgtdem ekologicznym technologii pozyskiwania cieptaym: energg
elektryczn, gaz ziemny, olej opatowy orarddta energii odnawialnej, takie jak:
pompy ciepta, baterie stoneczne i biopaliw,

b) dopuszcza siwytwarzanie ciepta w uszlzeniach kogeneracji rozproszonej
oraz w kolektorach stonecznych na warunkach é&é&ngch w przepisach oglonych,

c) dopuszcza sidla zabudowy istniegej wytwarzanie ciepta w ugdzeniach
wykorzystupcych paliwo state, w tym ggiel i koks;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) ustala st obstug telekomunikacyja:

-z sieci napowietrznej i kablowej za gpednictwem istniejcych i projektowanych
magistrali i przewodow telekomunikacyjnych,

- z sieci radiowej za poednictwem istniejcych i projektowanych radiowych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowydbklefonii
komarkowej,

b) dopuszcza silokalizacy infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym stacjiletonii
komoérkowej, masztow oraz anten o konstrukcji masejow sposob zgodny z
przepisami odfonymi;

9) w zakresie usuwania odpadow statych ustataveywoz odpaddéw statych systemem

zorganizowanym na wyznaczone tereny sktadowaniauliybzacji smieci zgodnie z

przepisami dotycgcych utrzymania czysfoi i porzadku na terenie gminy.

8§ 16 Na calym obszarze afiym planem zabrania eilokalizowania obiektow
tymczasowych, przy czym lokalizowanie obiektow ty@asowych zwizanych z realizagj
inwestycji docelowych midiwe jest w czasie wanosci prawomocnego pozwolenia na
budowe.

8§ 17 Ustala s¢ stawki procentowe, shyce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchomeéci, zwiazanego z uchwaleniem planu ktorych stawki proceatow
okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe dla terenow

§ 18.1.Ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenéw 34NN zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Dla terenéw 1.MN9.MN ustala sqi:
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowarnedrinna,;
2) przeznaczenie uzupetmapg ustugi.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla tereh®\N+9.MN:

1) ustala s zachowanie istniegej oraz realiza¢jnowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wdtopcych, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza sirealizacje ustug w szczegokwbz zakresu:

a) biur, administracji i obstugi finansowej,
b) handlu detalicznego i gastronomii,

) ustug motoryzaciji,

d) ustug podstawowych;

11
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3) dopuszcza si zachowanie istniegej zabudowy ustugowe] z
prawem do przebudowy, rozbudowy nadbudowy i wyntiany
4) dopuszcza sizmiare sposobu gytkowania istniejcych obiektéw

i lokali uzytkowych na funkaj z zakresu przeznaczenia uzupeltago na dziatkach
budowlanych bezpwoednio przylegajcych do terenu 1.KD-G;

5) dopuszcza sizmiarg sposobu gytkowania istniejcych obiektow
i lokali uzytkowych na funkgj z zakresu ustugswiaty przedszkole zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza si realizacje wolnostagych budynkéw z zakresu
ustug dwiaty — przedszkola zgodnie z przepisamicbdiymi;

7) dopuszcza sirealizacg w lokalach aytkowych jako wbudowane

w budynki mieszkalne ustugi z zakresu:
a) ustug podstawowych do 30% powierzchni catkovitajynku,
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitej budynku;

8) zakazuje silokalizacji stacji paliw;

9) dopuszcza sizachowanie istniggych budynkow gospodarczych i
garaowych;

10) dopuszcza si realizacg nie wkcej niz jednego budynku
mieszkalnego lub jednego budynku o funkcji ustugom@nostopcego na jednej dziatce
budowlanej;

11) na dzialce budowlane] dopuszczacg srealizacje jednego

wolnostopcego budynku o funkcji gospodarczej lub dgamaej nawhzujacego
materiatem wykaczenia oraz kolorystykscian i pokrycia dachowego do istriegj lub
nowo realizowanej zabudowy przeznaczenia podstagowe uzupetniajcego;

12) ustala si maksymala powierzchng¢ zabudowy dla nowo
realizowanych lub rozbudowywanych wolnogtyjch budynkow gospodarczych i
garaowych wynoszca 40 nf, na kadej dziatce budowlanej;

13) ustala s} realizacg dachow spadzistych o nachyleniu potaci
dachowych w przedziale 30-4tacznie;
14) ustala s wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej

wynoszcy 70% dla kadej dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabwdnych, o
nizszym wskaniku, dopuszcza sidalsze dziatania inwestycyjne pod warunkiem nie
zmniejszania jego wiellai;

15) ustala s¢ wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy
wynoszcy 0,8 dla kadej dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabwdnych o
wyzszym wskaniku, obowazuje zasada nie zgkszania jego wielksi;

16) ustala st maksymala wysoka¢ zabudowy wynosics :

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uiggecym - 10,5 m,
b) dla wolnostajcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub ganaej - 5,0 m;

17) ustala s¢ minimala powierzchng nowo tworzonej dziatki
budowlanej - 1000 f

18) ustala si przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
rysunkiem planu;

19) ustala s} zasady realizacji ogrodZzegodnie z § 6;

20) ustala st zasady rozmieszczania reklam i szyldéw zgodnigz §

21) ustala s} zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z § 8;

22) ustala s ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z
zasadami i warunkami okdlenymi w § 10;

23) ustala s zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i

dobr kultury wspotczesnej zgodnie z § 11;

12
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24) ustala s} zasady szczegdlne przy inwestowaniu i
zagospodarowaniu terenu zgodnie z 8 12;

25) ustala s wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodnie z
zasadami ok&onymi w § 13;

26) ustala st obstug terenu infrastruktur techniczia zgodnie z
zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy ékasymi w § 15;

27) ustala s} zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnie z 8
16;

28) dopuszcza sirealizacje wolnostagego budynku ustugowego typu dom weselny na
terenie 3.MN.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenow 1 AONVIN:

1) ustala s} zjazdy na teren z drég dojazdowych;

2) dopuszcza siobstug dziatek budowlanych w przypadku braku zin@osci zapewnienia
bezpdredniego dosgpu do drogi publicznej za peednictwem drég wewgtrznych;

3) dopuszcza si obstug terenbw do czasu realizacji petnego ukiadu drogowe
istniejacej drogi gtdwnej;

4) obowizuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych thieknowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmienigych sposob iytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajdujsic te obiekty;

5) ustala si wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania csdrodow
osobowych, wynosizce:

a) 2 miejsca postojowe na 100?rpowierzchni aytkowej biur i administraciji, ale nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,
b) 3 miejsca postojowe na 100°mowierzchni aytkowej ustug w tym ustug handlu i
finanséw oraz ustug podstawowych, ale nie mnigjpnmiejsca postojowe,
c) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mnigjZhimiejsca postojowe dla ustug
oswiaty,
d) 2 miejsca postojowe nalO miejsc noclegowych zeko ale nie mniej @i 1 miejsce
postojowe dla ustug turystyki,
e) 2 miejsca postojowe na k@dy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza Biiejsce
postojowe, realizowane w gatawbudowanym w budynek o funkcji podstawowej.
5. Ustala s¢ dla terenbw 1.MMN9.MN wysoka¢ stawki procentowej, shacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wéeto nieruchoméci, zwiazanego z
uchwaleniem planu na 30%.

8§ 191. Ustala s¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 11Zgbdnie z
rysunkiem planu.
2. Dla terenu 11.RM ustalaesi

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie uzupetmap zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenueatienu 11.RM:

1) ustala s zachowanie istniegej i realizagg nowej
zabudowy zagrodowej w szczeg®obp jako budynki: mieszkalne, gospodarcze i
inwentarskie stzmce hodowli zwiergt oraz sktadowania ptodéw rolnych z prawem do
budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy zgodrpezepisami odionymi;

2) dopuszcza sizachowanie istniegej i realizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie kdyw wolnostajcych z prawem
do przebudowy, rozbudowy, nadbudpiwymiany;
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3) dopuszcza sirealizacg budowli rolniczych zgodnie z
przepisami odionymi;

4) dopuszcza sirealizacg w lokalach aytkowych jako
wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowegadyiki mieszkalne ustugi z
zakresu:

a) ustug podstawowych do 30% powierzchni catkovbtgjynku,
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitej budynku,

5) dopuszcza sirealizacg nie wiccej niz jednego budynku
mieszkaniowego jednorodzinnego na jednej dzialcmmanej;

6) dopuszcza si zachowanie istniegych budynkow
gospodarczych i gatawych wolnostajcych;

7) dopuszcza si realizacje jednego wolnostgego
budynku o funkcji gospodarczej lub ganavej nawiazujacego materialem wykwzenia
oraz kolorystylk scian i pokrycia dachowego do istnieg] lub nowo realizowanej
zabudowy przeznaczenia uzupetatago;

8) ustala s maksymala powierzchn¢ zabudowy dla
nowo realizowanych lub rozbudowywanych wolnastggh budynkéw gospodarczych i
garaowych wynoszca 40 nf, na kadej dzialce budowlanej, w przypadku realizacji
budynku o przeznaczeniu uzupeta@jm;

9) ustala si realizacg dachow spadzistych o nachyleniu
potfaci dachowych w przedziale 30°4#acznie;
10) ustala st wskanik minimalnej  powierzchni

biologicznie czynnej wynosey 70% dla kadej dziatki budowlanej, przy czym dla
dzialek zabudowanych, o #szym wskaniku, dopuszcza ei dalsze dziatania
inwestycyjne pod warunkiem nie zmniejszania jegelkesci;

11) ustala s wskanik maksymalnej intensywioi
zabudowy wynosgy 1,0 dla kadej dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek
zabudowanych o wgzym wskaniku, obowhzuje zasada nie zgkszania jego

wielkosci;

12) ustala s§ maksymala wysoka¢ zabudowy wynosga
dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupgitym 12,0 m,

13) ustala s} minimalry powierzchni dziatki budowlanej - 1000 frdla
zabudowy o funkcji podstawowej i uzupetaicg);

14) ustala si przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodrmze
rysunkiem planu;

15) ustala s} zasady realizacji ogrodZzegodnie z § 6;

16) ustala st zasady rozmieszczania reklam i szyldéw zgodnigz §

17) ustala s} zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z § 8;

18) ustala s§ ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z
zasadami i warunkami okilenymi w § 10;

19) ustala s; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk@blr
kultury wspotczesnej zgodnie z 8 11;

20) ustala si zasady szczegdlne przy inwestowaniu i zagospodarow
terenu zgodnie z § 12;

21) ustala s¢ wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodnie z
zasadami ok&onymi w § 13;

22) ustala s¢ obstug terenu infrastruktur technicza zgodnie z
zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy ékasymi w § 15;

23) ustala st zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnibz §
4, Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 11.RM:

14



Projekt uchwalty tekstu planu

1) dopuszcza sizjazd na teren z projektowanej drogi dojazdowyaregplanem;

2) dopuszcza siobstug terenu do czasu realizacji petnego uktadu drogoweg
istniejacej drogi gtéwnej;

3) ustala s} obstug dzialek budowlanych w przypadku braku awosci
zapewnienia bezpgoedniego dospu do drogi publicznej za peednictwem drég
wewretrznych;

4) obowhzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tihieknowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmienigych sposob iytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajdujsic te obiekty;

5) wustala s wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania csdrodow
osobowych, wynosizce:

a) 3 miejsca postojowe na 100°mowierzchni aytkowej ustug podstawowych,
ale nie mniej ni 2 miejsca postojowe,

b) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych zekd ale nie mniej i 1
miejsce postojowe dla ustug turystyki,

C) 2 miejsca postojowe na k@dy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza Si
miejsce postojowe, realizowane w garawbudowanym w budynek o funkcji
podstawowej lub uzupeinigej,

d) 1 miejsce postojowe na 1 budynek zabudowy zagrogowey czym
dopuszcza si miejsce postojowe realizowane w garavbudowanym w obiekt o
funkcji podstawowej.

5. Ustala st dla terenu 11.RM wysokoé stawki procentowej, s#acej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu wadtonieruchomeci, zwiazanego z uchwaleniem planu na

30%.

§ 201. Ustala s¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenOw132RM zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Dla terenéw: 12+15.RM ustala girzeznaczenie zabudowa zagrodowa.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla tereri@x15.RM:

1) ustala st realizacg nowej zabudowy zagrodowej w szczegdhiojako budynki:
mieszkalne, gospodarcze i inwentarskiezgte hodowli zwiergt oraz sktadowania
ptodéw rolnych z prawem do budowy, przebudowy, taidwy, nadbudowy zgodnie z
przepisami odfbnymi;

2) dopuszcza sirealizacg w lokalach aytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne
funkcji ustug turystyki do 50% powierzchni catkogjibudynku;

3) dopuszcza sirealizacg budowli rolniczych zgodnie z przepisami goinymi;

4) ustala st realizacg dachéw spadzistych o nachyleniu potaci dachowygirzedziale 30-
45° whacznie;

5) ustala s wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wosmcy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej;

6) ustala st wskanik maksymalnej intensywsoi zabudowy wynosy 1,0 dla kadej
dziatki budowlanej;

7) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy — 12,0 m,

8) ustala s} minimalma powierzchn¢ dziatki budowlanej - 1000 fdla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) ustala st przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnigsunkiem planu;

10) ustala s} zasady realizacji ogrodzegodnie z § 6;

11) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldéw zgodni€'z 8

12) ustala s} zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z § 8;
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13) ustala si ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamarunkami
okreslonymi w § 10;

14) ustala st zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéwddbr Kkultury
wspotczesnej zgodnie z § 11;

15) ustala s} zasady szczegdlne przy inwestowaniu i zagospodariavierenu zgodnie z §
12;

16) ustala st wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodnieagadami okrdonymi
wediug 8 13;

17) ustala st obstug terenu infrastruktur technicza zgodnie z zasadami modernizaciji,
rozbudowy i budowy ok&onymi w § 15;

18) ustala s} zasady tymczasowego zagospodarowania zgodni€z 8
4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw 12R0N\G.

1) ustala s} zjazd na tereny z drog lokalnych lub dojazdowych;

2) dopuszcza siobstug dziatek budowlanych w przypadku braku zinwosci
zapewnienia bezpgoedniego dogspu do drogi publicznej za peednictwem drég
wewretrznych;

3) obowihzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tifviek
nowobudowanych, rozbudowywanych lub zmieggch sposéb iytkowania, na
dziatkach budowlanych, na ktérych znajgsi te obiekty;

4) ustala s} wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowaniacdrodow
osobowych, wynosice:

a) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych zeko ale nie mniej mi 1
miejsce postojowe dla ustug turystyki,

b) 1 miejsce postojowe na 1 budynek zabudowy zagrogopey czym
dopuszcza si miejsce postojowe realizowane w garavbudowanym w obiekt o
funkcji podstawowe.

5. Ustala st dla terenow: 12+15.RM wysoké stawki procentowej, s#acej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu waitonieruchomeéci, zwiazanego z uchwaleniem planu na

10%.

§ 211. ustala s} oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu Hybdnie rysunkiem
planu.

2. Dla terenu 10.IT ustala ¢siprzeznaczenie obiekty i wdzenia infrastruktury
technicznej.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla teréhlil

1) ustala s zachowanie istniegych i realizagj nowych obiektow oraz ugdzen
z zakresu infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si wprowadzania wszelkich wdzer i obiektow budowlanych, a

takze innej zabudowy i zagospodarowania nieza&nego z przeznaczeniem terenoéw za
wyjatkiem obiektow celu publicznego;

3) uciazliwo$¢ obiektéw i uradzen nie mae przekrocz§ granicy dziakki
budowlanej;
4) dopuszcza gizachowanie istnie¢ej stacji bazowej telefonii komérkowej;
5) zakazuje si realizacji reklam.
6) ustala st zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnibz §
4, W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terelil ustala i zjazd na
teren z istnigjcej drogi lokalnej lub dojazdowe.
5. Ustala s¢ dla terenu 10.IT wysoko stawki procentowej, shacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu waitonieruchomeci, zwiazanego z uchwaleniem planu na
0%.
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§ 221. Ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu IXBRgodnie z
rysunkiem planu.

2. Dla terenu 1.KD-G ustalagprzeznaczenie droga publiczna gtéwna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla tefeKiD-G:

1) ustala st szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych nie mniej ni 20m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala st przekroj jednojezdniowy drogi;

3) dopuszcza si przekrdj dwujezdniowy, z pasem da@m, dla przebudowywanej jezdni
drogi gtownej;

4) ustala st prowadzenie agéw pieszych w formie chodnikéw po dwdoch stronatdpi;

5) dopuszcza sirealizacjisciezki rowerowej zgodnie z ustaleniami 814 ust.1 pkt 2;

6) dopuszcza sirealizacje przystankéw autobusowych;

7) ustala si powiazania poprzez skrzgwania z istnigjicymi i projektowanymi drogami
dojazdowymi i lokalnymi oznaczonymi kolejnymi nuraari oraz symbolem KD-L oraz
KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu;

8) nakazuje s« zagospodarowanie zielgani urzadzora wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod ugdzenia drogowe oraz naziemnych obiektéw iadea
infrastruktury technicznej;

9) dopuszcza si na terenie realizacje obiektow i wdzer infrastruktury technicznej,
niekolidupcej z istniegcymi i planowanymi urzdzeniami drogowymi, za zgad na
warunkach zarglcy drogi;

10)ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodni&'z §

11)w obrbie terenu, jako stanowdego przestrze publiczry, obowhzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z § 9;

12)ustala st ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami
okreslonymi w § 10;

13)ustala s} zasady szczego6lne przy inwestowaniu i zagospodavaniu terenow zgodnie z
§12;

14)ustala s} zasady obstugi infrastruktutechniczna zgodnie z §15;

15)ustala s} zasady tymczasowego zagospodarowania zgodni€z 8
4. Ustala st dla terenu 1.KD-G wysoko stawki procentowej, shacej naliczeniu

jednorazowej optaty od wzrostu waitonieruchomeci, zwiazanego z uchwaleniem planu na

0%.

§ 231. Ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terendw A.KD3.KD-L

zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenow 2.KD-L i 3.KD-L ustala siprzeznaczenie droga publiczna lokalna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéviatienow 2.KD-L i 3.KD-L:

1) ustala st szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych, nie mniej i 12m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala st przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala s} prowadzenie agéw pieszych w formie chodnikéw, co najmniej ponefd
stronie drogi;

4) dopuszcza sirealizacjisciezki rowerowej zgodnie z ustaleniami § 14 ust.1 gkt 2

5) ustala st powiazania poprzez skrzgwania z istnigjicymi i projektowanymi drogami
dojazdowymi oraz oznaczonymi kolejnymi numeramizosgmbolem KD-D zgodnie z
rysunkiem planu.
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6) nakazuje s zagospodarowanie zielani urzadzorma wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod ugdzenia drogowe oraz naziemnych obiektéw iadea
infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza sina terenie realizacje wdzen infrastruktury technicznej, niekolicdigej z
istniejacymi i planowanymi urzdzeniami drogowymi, za zgad na warunkach zasdcy
drogi;

8) nakazuje s zachowanie drzew oznaczonych na rysunku plany, gggm dopuszczasi
wycinke drzew chorych i obumartych;

9) ustala s zasady rozmieszczania reklam i szyldéw zgodni&'z 8

10)w obrbie terenu, jako stanowdego przestrze publiczry, obowhzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z § 9;

11)ustala st ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami
okreslonymi w § 10;

12)ustala s} zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodavaniu terendw zgodnie z
§12;

13)ustala s} zasady obstugi infrastruktutechniczna zgodnie z § 15;

14)ustala s} zasady tymczasowego zagospodarowania zgodniéz 8§ 1
4, Ustala s¢ dla terenow 2.KD-L i 3.KD-L wysok& stawki procentowej,

stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu waitamieruchomeéci, zwiagzanego z

uchwaleniem planu na 0%.

§ 241. Ustala s¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenow 4B11.KD-D
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenow 4.KD-D+11.KD-D ustalagsprzeznaczenie droga publiczna dojazdowa.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenoviadkenodw 4.KD-D-+11.KD-D:

1) ustala s¢ szerok&c¢ drogi w liniach rozgraniczagych:
a) dla terenéw 5.KD-D i 10.KD-B11.KD-D nie mniej ni 10m oraz zgodnie z
rysunkiem planu,
b) dla terenéw 4.KD-D i 6.KD-B9.KD-D nie mniej nt 12m oraz zgodnie z
rysunkiem planu,;
2) ustala s przekro¢j jednojezdniowy drogi;
3) ustala s} prowadzenie agoéw pieszych w formie chodnikéw, co najmniej porjep
stronie drogi;
4) dopuszcza sgirealizacjisciezki rowerowej zgodnie z ustaleniami 8§ 14 ust.1 gkt 2
5) dopuszcza siprowadzenie ruchu rowerowego wspadlnie z ruchemgn wzdhy
jezdni jasko wydzielonego pasa ruchu zgodnie zgisaeni odebnymi;
6) nakazuje s zagospodarowanie zielaniurzadzora wszystkich powierzchni

niewykorzystanych pod wdzenia drogowe oraz naziemnych obiektow iadea
infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza sina terenie realizacje obiektow i wdzen infrastruktury technicznej,
niekoliduacej z istniegcymi i planowanymi urzdzeniami drogowymi, za zgad na
warunkach zargcy drogi;

8) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldéw zgodnig’z 8

9) w obrbie terenu, jako stanowdego przestrze publiczra, obowhzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z 8 9;

10) ustala s} ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami
warunkami okrélonymi w 8 10;

11) ustala s} zasady szczegOlne przy inwestowaniu i zagospodavawniu terendw
zgodnie z § 12;

12) ustala st zasady obstugi infrastruktutechniczna zgodnie z 815;
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13) ustala st zasady tymczasowego zagospodarowania zgodniéz § 1

4, Ustala s¢ dla terendw 4.KD-D+11.KD-D wysoké stawki procentowej,
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu waitamieruchomeéci, zwiagzanego z
uchwaleniem planu na 0%.

§ 251. Ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 1ZKiyodnie z

rysunkiem planu.
2. Dla terenu 12.KD-Z ustalaggdrzeznaczenie droga publiczna zbiorcza.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla tefghdD-Z:

1) ustala s linie rozgraniczajce, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala st przekroj jednojezdniowy drogi;

3) nakazuje sirealizacg fragmentu drogi zbiorczej zgodnie z rysunkiem ptan

4) ustala st powiazanie poprzez skrzgwania z drog 13.KD-D zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakazuje s zagospodarowanie zielani urzadzora wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod wdzenia drogowe oraz naziemnych obiektow iadea
infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si ha terenie realizagjobiektow i uradzen infrastruktury technicznej,
niekolidufcej z istniegcymi i planowanymi urgzdzeniami drogowymi;

7) ustala s zasady rozmieszczania reklam i szyldéw zgodni&'z 8

8) w obrbie terenu, jako stanowdego przestrze publiczra, obowhzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z § 9;

9) ustala s} ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami
okreslonymi w § 10;

10)ustala s} zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodavaniu terendw zgodnie z
§12;

11)ustala s} zasady obstugi infrastruktutechniczna zgodnie z 8§15;

12)ustala s} zasady tymczasowego zagospodarowania zgodniéz § 1
4, Ustala st dla terenu 12.KD-Z wysoko stawki procentowej, shicej

naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wéeto nieruchoméci, zwiazanego z

uchwaleniem planu na 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia kaicowe

§ 26Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $/ojtowi Gminy Kampinos.

§ 27 Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku &ilawym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

8§ 28 Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w @miku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Kampinos
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